» | Investi¢ni byty k pronajmu (mimo Prahu)
Pozadavek na dobrou investi¢ni prilezitost (dobra bezpecnost investice, dobry vynos
ve formé renty, likvidita v pripadé potireby)

e Investi¢ni byty v Praze — doba navratnosti investice kolem 20 let, problémy s malou
poptavkou po prondjmech a velkou nabidkou bytl k prondjmu, vysoka delikvence

uhrad ndjemného, nekazen najemniki
e Investi¢ni byty v severnich Cechach — doba navratnosti investice kolem 10 let, pii
vhodné volbé motivovaného ndjemce vyrazné vyssi platebni kazen, trvalé setrvani
V najmu, hospodarného uzivani pronajimaného objektu
Investice v severnich Cechach:
e Byty nebo domy do osobniho vlastnictvi zapsané v KN nejvySe v cené obvyklé
¢ Dlouhodoby pronajem motivovanému najemnikovi
e Predem dojednané najemné ve vysi cca 0,8 — 1,0 % mésicné z investované Castky
(ro¢ni vynos 8 — 10 %, doba ekonomické navratnosti 10-13 let)
e V pripadé neplaceni najemného vypovéd’ z najmu a mozZnost prodat objekt
jinému investorovi nebo na volném trhu
e Piedkupni pravo
e Vybér najemného a sprava objektu
e Dané (DPN 4%, DPFO nebo DPPO), uplatnéné naklady
e Naklady a poplatky (10% z Cisté investice, 5% z mési¢niho najemného)
Kalkulace idealniho pripadu:
e (Cena obvykla nemovitosti: 600 T.
¢ Objem investice Cisty =500 T.
e Mésicni najemné 4.250 K¢ (0,85%mésicné t.j. 10,2% rocné)
Kalkulace realného pripadu:

Cena obvykla nemovitosti: 600 T.

Objem investice Cisty + DNN(4%) =500 T. +24 T.=524 T.

Poplatek 10% z ¢isté vySe investice = 50 T., celkova investovana ¢astka =574 T.
e Nijemné = 4.250 K¢/més. — 5% = 4.037,50 K¢/més. x 12 = 48.450 Ké=| 8,44 %

ro¢né

Riziko investice:
e Naijemnik neni schopen platit najemné

DalSi vlastnosti investice:

¢ Vlastnictvi nemovitosti je zapsano na jméno investora v KN

e Nijemnik ma zajem na udrZeni najemniho vztahu

e V pripadé neplaceni najemného vystéhovani a prodej nemovitosti

e Vstupni investice uhrazena po 12 mésicich

e Stabilni vynos z investice ve vysi jako u investice do akcii

e Standardizované postupy, standardni smluvni dokumenty, predjednany smluvni
vztah, poskytovany servis investorum
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