18 Investi¢ni pozemky s ambicemi

Vlastnosti:

e Zvlast pecliveé vybrana lokalita vhodna k bytové vystavbe v blizkosti aglomerace
e Dobra dopravni dostupnost a blizkost inZenyrskych siti

e Z4dné pravni vady

o Vyméry pozemkil vhodné pro individudlni investici

o Zemédélska puda — tomu odpovida cena vhodna jako investicni piilezitost

e Moznost investovat do vice pozemkl soucasné

e Moznost kdykoliv investici - pozemek prodat (po 5 letech drzeni je vynos
osvobozen od dané z ptijmu)

e Predpoklad zmény v izemnim planu mezi 4 - 15 léty od pocatku investice —
zasadni zména hodnoty investice

e Dobr¢ ptedpoklady pro snadny a vyhodny odprodej ve vhodnou dobu

e Z4dné naklady na Gdrzbu, dati z pfevodu nemovitosti

Kalkulace vynosu investice:
Jisté vstupni udaje:
e Pofizovaci cena v soucasné dob¢
e Aktualni ceny stavebnich pozemk ve stejné lokalité
Nejisté hodnoty:
e Mira zhodnoceni pozemkil v dobé€ trvani investice
e Rok premény zeméd¢lske plidy na stavebni pozemky v konkrétni lokalité

Bézny rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Pofadové Cislo roku trvani investice 0 1 2 3 4 5 6 7
Cena nejlepsich stavebnich pozemk 1650 1732,50 | 1819,13 | 1910,08 2005,59 2105,86 2211,16 | 2321,72
Cena stavebnich pozemk{ stfedni 1550 1627,50 | 1708,88 | 1794,32 | 1884,03 1978,24 | 2077,15 | 2181,01
Cena stavebnich pozemk( min. 1450 1522,50 | 1598,63 | 1678,56 | 1762,48 1850,61 | 1943,14 | 2040,30

Cena zemédélského pozemku odprodaného

. . L L. 825 866,25 909,56 955,04 1002,79 1052,93 | 1105,58 | 1160,86
pred zménou UP, i =5 % rocné

Prodejni cena pozemku po zméné UP

. o 1650 1732,50 | 1819,13 | 1910,08 2005,59 2105,86 2211,16 | 2321,72
(i=5%rocné)

Efektivni vynos investice do zmény up 100,00 44,91 30,16 23,35 19,44 16,90 15,12 13,81
Bézny rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Pofadové Cislo roku trvani investice 8 9 10 11 12 13 14 15
Cena nejlepsich stavebnich pozemk 2437,80 | 2559,69 | 2687,68 | 2822,06 2963,16 3111,32 3266,89 | 3430,23
Cena stavebnich pozemkd stfedni 2290,06 | 2404,56 | 2524,79 | 2651,03 2783,58 2922,76 3068,89 | 3222,34
Cena stavebnich pozemk( min. 2142,31 | 2249,43 | 2361,90 | 2479,99 2603,99 2734,19 2870,90 | 3014,45

Cena zemédeélského pozemku odprodaného | 1598 99 | 1279,85 | 1343,84 | 1411,03 | 1481,58 | 1555,66 | 1633,44 | 1715,12
pted zménou UP, i =5 % ro¢né

Prodejni cena pozemku po zméné UP 2437,80 | 2559,69 | 2687,68 | 2822,06 2963,16 3111,32 3266,89 | 3430,23
(i=5%rocné)

Efektivni vynos investice do zmény UP 12,79 11,99 11,33 10,79 10,34 9,95 9,61 9,31

— Investi¢ni pozemky (s ambicemi) _ 2017.docx
Ing. Viktor Harnach, €FA, Q Pitel Vagich financi®




