NEMO — nemovitostni fond

Investi¢ni spole¢nost Colosseum, a.s.

Zamg¢fieni: kancelatskeé budovy v Praze

Portfolio (2025):
Corso Karlin (P-8), Apeiron (P-8), Aragonit (P-5), Idea (P-5), Smichov Gate (P-5), And¢l 17 (P-5),
Victoria Vysehrad (P-4), Mezi Vodami (P-4).

Parametry:

e 100 % office, 100 % Praha ... komentaf

e LTV 38 %, primérna urokova sazba uvéru ... 4,5 % ... sjednavano pied covidem ... komentaf

e Stfednédobé najemni vztahy ... Komentaf

Konkurenéni vyhody:

e Praha — ve stiedni Evrop¢ nevice likvidni velkomésto

e Pfiblizuje se svymi parametry (z hlediska nemovitostniho fondu i ndjemcti) zapadoevropskym
velkoméstim

o Zadné regiony

e 74dné zahraniéi

e Vzdy vic nez 1 ndjemce

DalSi aspekty:

e Karlin — nejvice Zadand administrativni oblast Prahy, prémiové kancelaiské prostory

e Nedostate¢na vystavba v Praze — nedostatek kancelaiskych objekti v Praze

e Souvislost mezi urokovymi sazbami a cenami nemovitosti

e zakonitost financovani a realizaci zisku v EUR

¢ | v dohledném horizontu nedostate¢na vystavba ... komentai — srovnani s reziden¢ni vystavbou

e Rust cen nemovitosti ... 7 % ro¢né v prub&hu 150 let ... komentat — akcelerace cen

e Investujeme dostavéné, zkolaudované, obsazené (pronajmuté) objekty — zadna rizika developera

Parametry fondu:

e SRRI 2/7

e Nizka vstupni investice — 0d 500 K¢

o Likvidita: mési¢ni

e Investi¢ni horizont: 5 let

e Osvobozeni 0d dan¢ — obvyklé ... po 3 letech

e Vstupni poplatek: 3,5 %

e Vystupni poplatek: 1 % (v 1. roce)

e 12 T+ investort

Predpokladané parametry pro rok 2025:

e cileny vynos: 5 % / R, ocekavany vynos: 6 % / R,

e bezpeény rozsah vynost: 4 -7 % /R

A

e dalsi akvizice do fondu
Dokumenty fondu:

Statut

Sdéleni kli¢ovych informaci

Corso Karlin - ,,vlajkova® kancelaiska rezidence
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https://cdn.prod.website-files.com/66deeb32c1b689464f163216/6704fbbd761d7a6b00eee814_statut-fond-nemo.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/66deeb32c1b689464f163216/6704fbbff553e4c1d03bd37c_klicove-informace-pro-investory-fond-nemo.pdf

