Investice do investi¢nich byti (distressovych)

Situace na trhu s byty
Parametry:

e Na l rok

e Pevny vynos 8,5 % p. a. vyplaceno mésicné

e Rozsah investovan¢ho objemu:

1. Vice nez 1,5 mil. K& — investor jako jediny drzitel zastavniho prava v KN
2. 0,5-1,5 mil. K¢ — investor se podili na zastavnim pravu s dalSimi investory

e Moznost automatického obnoveni (revolvingu) po skon¢eni rocniho obdobi

e Piedmét financovani: pravné problematické byty (distressové nemovitosti)
Jejich spole¢né vlastnosti:

e Pronajmuté najemci s dlouhodobym zdjmem uzivat byt (a platit najemneé)
Typické ptiklady:

v" Po rozvodu manzell
Pti rozdéleni dédictvi
Majetkové spory
Komplikovani njemnici
Neplatna vécna biemena — uzivatel nemé pravo na uzivani ...
Vécné biemeno cesty
Cerné stavby
Mnohocetné zastavni prava
V jinych situacich, kdy se fesi déleni majetku a dosavadni uzivatel ma zajem uzivat ...
Exekuce - majitel ztratil majetkové pravo, ale mize v ni ziistat bydlet - pouze vyjimecné
Socialni aspekt investice

Ekonomika investice:
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3 M - hodnota nemovitosti - té odpovida obvyklé najemné 15T/ M (6 % p.a.)
+ 2,1 M - po vyFesSeni pravni vady - vynos z najemného 8,5 % p.a.
T 1,8 M-odpovida 60 % hodnoty - obvykla cena s pravni vadou

hodnota zastavené nemovitosti predstavuje 1,4 nasobek investované castky

Specifika investice :
e Dostupnost investi¢nich ptilezitosti
¢ Individuélni specificka situace
e Moznost kombinace s jinymi investi¢nimi nastroji
Proces sjednani investice:
e Vybér investi¢niho rozsahu, vybér nemovitosti, zapis zastavniho prava
e Uhrada investované &astky, inkaso vynosu (mésiéng), vyména pfedmétu financovani
e Vzor zastavni smlouvy ZDE , vzor smlouvy o zaptjcce ZDE .
Upozornéni (disclaimer): kdo poskytuje sluzbu: ZDE Investice do investi¢nich byt 2025
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https://drive.google.com/file/d/1qPfOJwCJK_DtOJkhxNafw9UsKz48cngS/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1wwDjH-wcatrP9RVbzPisFMNlBH6oTHI9/view?usp=drive_link
https://www.harnach.cz/investicni-byty-upozorneni-disclaimer/

